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UCHWALANR /2024
Rady Gminy Sulow
z dnia 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentow obrebow: Deszkowice I, Kolonia Kaweczyn, Rozlopy, Kulikow, Michalow,

Michalow PGR, Sasiadka, Sulow, Sulowek i Tworyczow.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.977, 1506, 1597, 1688,
1890, 2029 i 2739), a takze w zwigzku z Uchwatg Nr XXXV1/232/2022 Rady Gminy Sutdéw z dnia
16 lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow obrebow: Deszkowice I, Kolonia Kaweczyn, Kolonia Rozlopy,
Roztopy, Kulikow, Michalow, Michalow PGR, Sgsiadka, Sutow, Sutowek i Tworyczow, poO
stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sutéw, przyjetego Uchwatg Nr XLIV/270/2022 rady
Gminy Sulow z dnia 25 listopada 2022 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Dzial 1
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1
Zasady ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentoéw obrebow: Deszkowice I,
Kolonia Kaweczyn, Roztopy, Kulikow, Michaléw, Michalow PGR, Sasiadka, Sutow, Sutowek i
Tworyczow, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje 13 roztacznych obszarow, w granicach
wyznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego.

2. Plan miejscowy sktada sig¢ z:
1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwatly;
2) czesSci graficznej, na ktorg sktadajg si¢ rysunki planu miejscowego.

3. Szczegdlowy przebieg granic obszarOw objetych planem miejscowym przedstawia czes$¢
graficzna planu miejscowego w skali 1:1000,stanowigca zataczniki nr 1-13 do niniejszej uchwaty,
bedace jej integralng czescia.

4. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) Cze$¢ graficzna planu miejscowego nr 1, o ktoérej mowa w ustepie 2 pkt 2 i w ust. 3, zatytutowana
,,Gmina Sutow. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebow:
Deszkowice I, Kolonia Kaweczyn, Roztopy, Kulikow, Michalow, Michalow PGR, Sgsiadka,
Sutow, Sutowek i Tworyczow”, obejmujaca obszar nr 1 w obrgbie Kolonia Kawgczyn - zalacznik
nrl;

2) Cze$¢ graficzna planu miejscowego nr 2, o ktorej mowa w ustepie 2 pkt 2 i w ust. 3, zatytulowana
,,Gmina Sutow. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebow:
Deszkowice I, Kolonia Kaweczyn, Roztopy, Kulikow, Michalow, Michalow PGR, Sgsiadka,
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Sutow, Sutowek i Tworyczow”, obejmujaca obszar nr 2 w obrgbie Tworyczow - zalacznik nr 2;

3) Cze$¢ graficzna planu miejscowego nr 3, o ktorej mowa w ustepie 2 pkt 2 1 w ust. 3, zatytulowana
,,Gmina Sulow. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebow:
Deszkowice I, Kolonia Kaweczyn, Roztopy, Kulikow, Michalow, Michalow PGR, Sgsiadka,
Sutow, Sutowek i Tworyczow”, obejmujaca obszar nr 3 w obrebie Sasiadka - zalgeznik nr 3;

4) Czgs¢ graficzna planu miejscowego nr 4, o ktorej mowa w ustepie 2 pkt 2 i w ust. 3, zatytulowana
,,Gmina Sutow. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebow:
Deszkowice I, Kolonia Kaweczyn, Roztopy, Kulikow, Michalow, Michalow PGR, Sgsiadka,
Sutow, Sutowek i Tworyczow”, obejmujaca obszar nr 4 w obregbie Sutéw - zalgceznik nr 4;

5) Cze$¢ graficzna planu miejscowego nr 5, o ktorej mowa w ustegpie 2 pkt 2 i w ust. 3, zatytulowana
,,Gmina Sutow. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebow:
Deszkowice I, Kolonia Kaweczyn, Roztopy, Kulikow, Michalow, Michalow PGR, Sgsiadka,
Sutow, Sutowek i Tworyczow ”, obejmujaca obszar nr 5 w obrgbie Kulikow - zalgeznik nr 5;

6) Cze$¢ graficzna planu miejscowego nr 6, o ktorej mowa w ustepie 2 pkt 2 i w ust. 3, zatytulowana
,,Gmina Sutow. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebow:
Deszkowice I, Kolonia Kaweczyn, Roztopy, Kulikow, Michalow, Michalow PGR, Sgsiadka,
Sutow, Sutowek i Tworyczow”, obejmujaca obszar nr 6 w obrgbie Deszkowice I - zalacznik nr
6;

7) Cze$¢ graficzna planu miejscowego nr 7, o ktorej mowa w ustegpie 2 pkt 2 i w ust. 3, zatytulowana
,,Gmina Sutow. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebow:
Deszkowice I, Kolonia Kaweczyn, Roztopy, Kulikow, Michalow, Michalow PGR, Sgsiadka,
Sutow, Sutowek i Tworyczow”, obejmujaca obszar nr 7 w obrgbie Deszkowice I - zalacznik nr
7;

8) Cze$¢ graficzna planu miejscowego nr 8, o ktorej mowa w ustegpie 2 pkt 2 i w ust. 3, zatytulowana
,,Gmina Sutow. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebow:
Deszkowice I, Kolonia Kaweczyn, Roztopy, Kulikow, Michalow, Michalow PGR, Sgsiadka,
Sutow, Sutowek i Tworyczow”, obejmujaca obszar nr 8 w obrgbie Deszkowice I - zalacznik nr
8;

9) Cze$¢ graficzna planu miejscowego nr 9, o ktorej mowa w ustegpie 2 pkt 2 i w ust. 3, zatytulowana
,,Gmina Sutow. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebow:
Deszkowice I, Kolonia Kaweczyn, Roztopy, Kulikow, Michalow, Michalow PGR, Sgsiadka,
Sutow, Sutowek i Tworyczow”, obejmujaca obszar nr 9 w obrgbie Deszkowice I - zalacznik nr
9;

10) Czgs¢ graficzna planu miejscowego nr 10, o ktoérej mowa w ustepie 2 pkt 2 i w ust. 3,
zatytulowana ,,Gmina Sutow. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow obrebow: Deszkowice I, Kolonia Kaweczyn, Rozlopy, Kulikow, Michalow,
Michalow PGR, Sgsiadka, Sutow, Sutowek i Tworyczow”, obejmujaca obszar nr 10 w obrebie
Michaléw PGR - zalacznik nr 10;

11) Czgsé¢ graficzna planu miejscowego nr 11, o ktoérej mowa w ustepie 2 pkt 2 i w ust. 3,
zatytulowana ,,Gmina Sutow. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow obrebow: Deszkowice I, Kolonia Kaweczyn, Rozlopy, Kulikow, Michalow,
Michalow PGR, Sgsiadka, Sutow, Sutowek i Tworyczow”, obejmujaca obszar nr 11 w obrebie
Michalow - zalacznik nr 11;

12) Czgs¢ graficzna planu miejscowego nr 12, o ktoérej mowa w ustepie 2 pkt 2 i w ust. 3,
zatytulowana ,,Gmina Sutow. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
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fragmentow obregbow: Deszkowice I, Kolonia Kaweczyn, Rozlopy, Kulikow, Michalow,
Michalow PGR, Sgsiadka, Sutow, Sutowek i Tworyczow”, obejmujaca obszar nr 12 w obrebie
Roztopy - zalaeznik nr 12;

13) Cze$¢ graficzna planu miejscowego nr 13, o ktorej mowa w ustepic 2 pkt 2 i w ust. 3,
zatytutowana ,, Gmina Sutow. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow obrebow: Deszkowice I, Kolonia Kaweczyn, Rozlopy, Kulikow, Michalow,
Michalow PGR, Sgsiadka, Sutow, Sutowek i Tworyczow”, obejmujaca obszar nr 13 w obrebie
Michaléw PGR - zalacznik nr 13;

14) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zalgcznik nr 14;

15) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 15;

16) dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego - zalacznik nr 16.

5. W planie miejscowym nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej, gdyz takie dobra nie zostaly zidentyfikowane na
obszarach  planu miejscowego;

2) granic i sposobow zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych - wobec niewystepowania na obszarach planu miejscowego tego
typu terenow i obiektow;

3) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa - wobec niewystgpowania na obszarach planu miejscowego tego
typu obszaréw i krajobrazow;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak takiej potrzeby;

5) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci — ze
wzgledu na brak wskazania takich obszar6w w studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy;

6) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na
brak wystgpowania na obszarach planu miejscowego obszaréw i obiektow wymagajacych
rehabilitacji;

7) granic obszardow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak
wystepowania na obszarach planu miejscowego takich obszarow;

8) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — gdyz obszary, na ktérych moga by¢ one
sytuowane nie zostaty okreslone w studium;

9) granic terenéw inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu, przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z
realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa - gdyz takie nie zostaly
okreslone w zasiggu obszaréw planu miejscowego;

10) granic terenow shuzacych organizacji imprez masowych — ze wzglgdu na brak potrzeby

B.U. Plan Projekt. Projekt mpzp dla pozostatych obszaréw. Styczen 2024 r.



4

wyznaczania tego typu terenOw na obszarach planu miejscowego;

11) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999
r. 0 ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zaglady — ze wzgledu na brak wystepowania
na obszarach planu miejscowego tego typu obiektows;

12) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na to,
ze te tereny nie wystepuja na obszarach planu miejscowego.

6. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu miejscowego wyodrebniong linig
rozgraniczajacg oraz oznaczong symbolem terenu, o ktorym mowa w §2 ust. 6, zgodnie z czeg$cia
graficzng  planu miejscowego;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ , ktorej nie mozna
przekraczaé zewnetrzng $ciang budynku;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia budowlane
oraz zagospodarowanie tworzace calo$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu miejscowego
na danym terenie, z zastrzezeniem, ze:

a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore nie moze zajmowaé mniej niz 51%
powierzchni tego terenu;

b) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe
lecz zajmuje nie wigcej niz 49% powierzchni terenu;

5) wysokosci — nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku budynkéw — pionowa odleglos¢ liczong zgodnie z przepisami prawa
budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie —
pionowa odlegtos¢ od poziomu gruntu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu do
najwyzszego punktu tego obiektu, przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane s3
urzadzenia lub inne elementy, to nalezy bra¢ pod uwage najwyzszy punkt tego zespotu,

c) w przypadku urzadzen technicznych i ich zespotow usytuowanych na budynkach — pionowa
odlegtos¢ od najnizszego do najwyzszego punktu tego urzadzenia lub zespotu urzadzen wraz
Z elementami mocujgcymi te urzadzenia;

6) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki;

7) usludze nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ taka ushugg, ktora nie nalezy do przedsigwziec¢
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

8) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce do
parkowania lub ich zgrupowanie, opierajace si¢ na gruncie i niebedace elementem pasa
drogowego.

§ 2. 1. W czgsci graficznej planu miejscowego wystepuja nastepujace oznaczenia obowigzujace dla

ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - granica
ta okresla obszary, na ktoérych obowigzuja ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linia rozgraniczajaca tereny 0réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
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zagospodarowania, zwana takze linig rozgraniczajaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica obszaru lokalizacji instalacji odnawialnego Zrédla energii;

5) obszar szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

6) granica obszaru Natura 2000 Ostoja Nieliska PLB060020;

7) strefa ochrony widokowej;

8) linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia wraz ze strefg ograniczen w uzytkowaniu
gruntow;

9) symbol terenu.

2. Za szczegOlowy przebieg granic i linii wyznaczonych w cze¢$ci graficznej planu miejscowego
nalezy przyjmowac granice dzialek geodezyjnych na odcinkach, na ktérych te granice i linie
pokrywaja si¢. Potozenie pozostatych linii rozgraniczajacych i linii zabudowy nalezy ustali¢ poprzez
odczyt z czgsci graficznej planu miejscowego, w oparciu o jej skalg.

3. W przypadku granic lub linii, wymienionych w ust. 1, oznaczonych liniag i dodatkowymi
graficznymi oznaczeniami w postaci figur geometrycznych, przebieg granic i linii okresla sama linia
bez graficznych oznaczen; zasade okreslong w poprzednim ustepie stosuje si¢ odpowiednio.

4. Ustalenia dotyczace obszaré6w wyznaczonych granicami lub liniami, o ktérych mowa w
poprzednim ustgpie, obowigzuja po stronie dodatkowych graficznych oznaczen w postaci figur
geometrycznych.

5. Elementy czg$ci graficznej planu miejscowego niewymienione w ust. 1 lub wystepujace poza
granicami obszarow objetych planem miejscowym, z wyjatkiem numeru obszaru planu miejscowego,
majg charakter informacyjny i nie okreslaja lokalizacji obowigzujacych ustalen niniejszej uchwaty.

6. Symbol terenu shuzacy lokalizacji ustalen niniejszej uchwaly w czesci graficznej planu
miejscowego sklada si¢ z dwoch cztondw:

1) pierwszy czton tworzy liczba, b¢daca numerem porzadkowym,;

2) drugi czton tworzg litery bedace symbolem przeznaczenia terenu.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony srodowiska i przyrody.

§ 3. 1. Sposéb zagospodarowania obszarow planu miejscowego i prowadzenia na nich inwestycji
winien uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystepowania gatunkéw roslin, zwierzat 1 grzyboéw podlegajacych
ochronie na mocy przepiséw szczegolnych.

2. Fragmenty obszar6w planu miejscowego w czesci graficznej nr 3 1 7 lezag w zasiggu Obszaru

Natura 2000 Ostoja Nieliska PLB060020, z czym zwigzane sg ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajace z przepisow odrgbnych.
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3. Nalezy zachowa¢ cenne siedliska przyrodnicze zidentyfikowane na obszarze planu miejscowego
w cze$ci graficznej nr 2.

4. W zasiegu obszaru planu miejscowego w czesci graficznej nr 2 nalezy zachowac strefe ekotonowa
o szerokosci 20 m od lasu.

5. Obszary planu miejscowego w czesci graficznej nr: 1-6, 10 oraz 12 i 13 potozone sg w zasiegu
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 406 ,Niecka Lubelska (Lublin)”, natomiast
obszary planu miejscowego nr: 7-9 oraz 11 leza w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 407 ,,Niecka Lubelska (Chelm-Zamos¢)”.

6. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ wykonywanie prac melioracyjnych, przy
uwzglednieniu innych ustalen niniejszej uchwaty i przepiséw odrgbnych.

7. Fragment obszaru planu miejscowego w czeSci graficznej nr 8 znajduje si¢ w zasiggu obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie 1 wynosi 1%.

8. W zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktorym mowa w ust. 5 nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajgce z przepisow odrebnych i innych ustalen
niniejszej uchwaty.

9. Linie rozgraniczajace stanowig granice terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, jesli w catosci lub w czgsci zostang one faktycznie zagospodarowane pod funkcje i na
cele, dla ktorych w przepisach o ochronie srodowiska okreslono dopuszczalne poziomy hatasu.

10. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy po6l elektromagnetycznych tereny o symbolu
przeznaczenia: ,,ML”, ,ML-US” RZM” i,MN” zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowsq; pozostate kategorie terenow zalicza si¢ do miejsc dostepnych dla ludnosci.

11. Na terenach, na ktoérych dopuszczono lokalizacj¢ budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji
mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, inne sytuowane obiekty oraz dziatalnosci
moga by¢ wylacznie nieucigzliwe, czyli takie, ktérych nie zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

12. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, w tym
ekranow akustycznych, ograniczajacych negatywne skutki emisji hatasu od drég, o ile nie zostang
przy tym naruszone przepisy odrebne i inne ustalenia niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego.

§4. 1. Na obszarach planu miejscowego roboty budowlane oraz roboty ziemne nie moga
doprowadzi¢ do zniszczenia potencjalnie wystepujacych zabytkéw archeologicznych.
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2. Wszystkie przedmioty, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, iz s3 zabytkami, pozyskane w
trakcie robot budowlanych lub robét ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska, podlegaja
ochronie prawnej na podstawie przepisOw odrebnych.

3. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie
prowadzenia robot budowlanych lub robét ziemnych lub odkrytych przypadkowo nalezy prowadzié¢
z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych.

4. Na obszarze planu miejscowego w czesci graficznej nr 11 ustanawia sig¢ strefe ochrony widokowej,
w zasiggu ktorej zakazuj si¢ lokalizacji niemieszkalnych obiektow budowlanych o wysokos$ci
przekraczajacej 6 m, z zastrzezeniem, ze zakazuje si¢ lokalizacji wiez, masztow 1 silosow.

Rozdzial 4
Zasady, parametry i wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, a takze zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, jak i wymagania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 5. 1. Przy lokalizacji budynkéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu

nieprzekraczalnej linii zabudowy, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ wykroczenie na odlegtos¢ do 2

m od przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy:

1) schodami, podestami i podjazdami usytuowanymi na gruncie,

2) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajgcymi si¢ na cze¢Sciach budynku
znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru okreslonego nieprzekraczalng linig zabudowy.

2. Na obszarach planu miejscowego — z zastrzezeniem ust. 1 i dopuszczen wynikajacych z odrgbnych
przepisow — dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

3. Maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na
gruncie nie moze przekracza¢ 9 m, z zastrzezeniem §4 ust. 4.

4. Wysoko$¢ urzadzen technicznych iich zespoléw usytuowanych na budynkach nie moze
przekracza¢ 30% wysokosci tych budynkow, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Wysoko$¢ urzadzen technicznych iich zespoldw usytuowanych na budynkach potozonych w
zasiggu strefe¢ ochrony widokowej na terenie o symbolu ,,1RZM” nie moze przekracza¢ wysokosci
zabudowy dopuszczonej na tym terenie.

6. Regulacje okreslajace formy dachow w zabudowie nalezy takze stosowa¢ do zadaszonych
obiektow budowlanych innych niz budynki, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw
0 nachyleniu 0°-80° w odniesieniu do:

1) zadaszonych obiektéw budowlanych innych niz budynki o powierzchni zabudowy do 35m?,

2) budowli rolniczych.

7. Przy lokalizacji obiektow budowlanych nie bedacych budynkami na terenach o symbolach ,,2MN”
1,,3MN” nalezy uwzgledni¢ przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.
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8. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych —w rozumieniu
zgodnym z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego — wiasciwych dla obiektow
budowlanych dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

9. Granice obszarow w czesci graficznej nr 4 i 10 objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego stanowg granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

10. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdow,
pod warunkiem, Ze nie zostanie zaj¢te wiecej niz 30% powierzchni terenu oraz nie zostang naruszone
przepisy odrebne.

11. W granicach dzialek budowlanych ustala si¢ nast¢pujgce minimalne wskazniki miejsc do

parkowania dla pojazdow:

1) 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny;

2) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektu ustugowego i
produkcyjnego.

12. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na obszarach,

na ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrgbne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — jezeli ogdlna liczba
stanowisk wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows - jezeli ogolna liczba
stanowisk wynosi powyzej 15.

13. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc do parkowania dla

rOWerow:

1) 1 stanowisko postojowe na lokal obickt ustugowy o powierzchni uzytkowej do 50 m?,

2) 1 stanowisko postojowe na kazde kolejne rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej lokal obiektu
ustugowego powyzej 50 m?.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci
polozonych na terenach o przeznaczeniu innym niz rolne lub lesne.

§ 6. 1. Linia rozgraniczajaca moze stanowi¢ rOwnoczesnie granic¢ nieruchomosci przewidzianej do
wydzielenia w wyniku scalania 1 podziatu nieruchomosci.

2. Uktad granic nieruchomosci powstaty w wyniku scalania i podziatu ma umozliwia¢ przeznaczenie,
zabudowe 1 zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Okresla si¢ nastgpujgce parametry nowo wydzielanych nieruchomosci uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - minimum 60°.

Rozdzial 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu nie
okreslone w innych paragrafach.

§ 7. 1. Na obszarach planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji:

1) urzadzen lub ich zespotow wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
wiekszej niz moc mikroinstalacji, w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrédtach energii, z zastrzezeniem pkt 2 i ust. 7;

2) elektrowni wiatrowych;

3) stacji paliw ptynnych, a takze samodzielnych stacji gazu ptynnego; zakaz nie dotyczy punktow
wymiany badz sprzedazy butli gazowych;

4) budowli rolniczych i obiektow stuzgcych dziatalnos$ci rolniczej na terenach innych niz o symbolu
przeznaczenia ,,RZM?”, z zastrzezeniem pkt 5;

5) otwartych zbiornikoéw na produkty pofermentacyjne, ptyt do sktadowania obornika, komor
fermentacyjnych oraz zbiornikow biogazu rolniczego;

6) zakladow o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

2. Ustala si¢ strefe ograniczen w uzytkowaniu gruntow, w odniesieniu do napowietrznych linii
elektroenergetycznych:

1) s$redniego napiecia — o szerokosci 6 m od osi linii w obu kierunkach;

2) niskiego napiecia — o szerokosci 2,5 m od osi linii w obu kierunkach.

3. W strefie ograniczen w uzytkowaniu gruntéw, o ktérej mowa w poprzednim ustepie, obowiazuje
zakaz:

1) lokalizacji budynkow;

2) lokalizacji budowli i urzagdzen budowlanych o wysoko$ci przekraczajacej 3 m;

3) sadzenia drzew i innych roslin, ktorych wysoko$¢ moze przekraczac¢ 3 m.

4. Na terenach, na ktérych dopuszczono zabudowe, zakazy okreslone w poprzednim ustepie
obowigzuja do czasu usuni¢cia z nich istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
w tym przez ich skablowanie i utozenie pod powierzchnig gruntu.

5. Ustala si¢ strefe ograniczen w uzytkowaniu gruntow, w odniesieniu do podziemnych kablowych
linii elektroenergetycznych:

1) s$redniego napigcia — o szerokosci 1,0 m od osi linii w obu kierunkach;

2) niskiego napiecia — o szerokosci 0,5 m od osi linii w obu kierunkach.

6. W strefie ograniczen w uzytkowaniu gruntow, o ktoérej mowa w poprzednim ustepie, obowigzuje

zakaz, do czasu usunigcia linii kablowych:

1) lokalizacji obiektow i wykonywania prac budowlanych i ziemnych, ktore moglyby kolidowac z
utozonymi sieciami;

2) sadzenia drzew i krzewow.
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7. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW, jak i tych
o mocy nie przekraczajacej 500 kW na terenach o symbolu przeznaczenia ,,PEF”.

8. Usytuowanie i funkcjonowanie urzadzen wymienionych w poprzednim ustgpie nie moze:

1) naruszaé przepisow odrebnych, w tym w szczegdélnosci ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0
odnawialnych zrodtach energii;

2) powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska;

3) wprowadza¢ ograniczen w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu na innych
nieruchomosciach niz te, na ktorych zostaty usytuowane;

4) narusza¢ pozostatych ustalen planu miejscowego.

9. Instalacje odnawialnego zrodta energii na terenach o symbolu przeznaczenia ,,PEF” moga by¢
lokalizowane wylacznie wewnatrz granicy obszaru lokalizacji instalacji odnawialnego zrodta energii.

10. Granicg strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, bedacymi skutkiem dopuszczenia mozliwosci rozmieszczenia na terenach, o
ktérych mowa w ust. 7, urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW, sg linie rozgraniczajace tereny o symbolu przeznaczenia ,,PEF”.

11. Na obszarach planu miejscowego — zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania — nalezy
zapewni¢ dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, do ustug 1 miejsc rekreacji.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 8. 1. Powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadami zewnetrznymi, ustala si¢ w oparciu o droge
publiczng o symbolu przeznaczenia ,,KDD” oraz drogi wewngtrzne, drogi dojazdowe do gruntow
rolnych i1 drogi publiczne wyznaczone poza granicami obszaréw planu miejscowego, z zastrzezeniem
ust. 3.

2. Uktadami zewnetrznymi, o ktérych mowa w poprzednim ustepie, sa uklady komunikacyjne poza
granicami obszarow planu miejscowego.

3. Ustanawia si¢ powigzanie komunikacyjne terenow 0 symbolach ,,2MN” i ,3MN” z drogg krajowa
nr 74, poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolu ,,1KR”.

4. Dopuszcza si¢ realizowanie powigzan komunikacyjnych obszarow planu miejscowego
Z otoczeniem oraz realizowanie dostepu do dzialek rowniez za pomoca nie wydzielonych na
rysunkach planu miejscowego drog wewnetrznych pod warunkiem, ze szeroko$¢ pasa drogowego
drogi wewnetrznej nie bedzie mniejsza niz 6 m i nie zostang naruszone przepisy odrgbne.

§ 9. 1. Na obszarach planu miejscowego obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow
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infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia terenu i obiektow infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze
nie zostang zakldcone podstawowe funkcje terendéw oraz nie zostang naruszone przepisy
odregbne.

w zakresie nowych sieci uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ wylgcznie infrastrukture o charakterze
dystrybucyjnym: wodociaggowa, kanalizacyjng, gazowa, elektroenergetyczng, cieplna,
teletechniczng 1 telekomunikacyjng, o ile nie zostanie zakldcone przeznaczenie terenu oraz
przepisy odrebne;

dopuszcza si¢ dalsze wykorzystywanie, przebudowe i modernizacje istniejagcych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, a takze rozbiorke istniejacych;

nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendow wynikajace z
sasiedztwa sieci uzbrojenia terenu, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewdw oraz formowania hald i nasypow w sposob, ktory
zagrazatby wlasciwemu funkcjonowaniu sieci uzbrojenia terenu.

2. Obstuge obszardéw planu miejscowego w zakresie infrastruktury technicznej oraz powigzan sieci

infrastruktury technicznej z ukladem zewn¢trznym okresla si¢ nastepujaco:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu do zewnetrznych systemow infrastruktury
technicznej;

zaopatrzeniec w wode musi si¢ odbywaé poprzez podiaczenie do sieci wodociggowej
z dopuszczeniem zastosowania studni, z zastrzezeniem przepisow odregbnych;

Scieki powinny by¢ kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem dopuszczenia
innych rozwigzan takich jak bezodptywowe zbiorniki lub przydomowe oczyszczalnie $ciekow,
przy uwzglednieniu przepisow odrebnych;

wody opadowe i roztopowe z terendow o nawierzchni utwardzonej nalezy uyymowac w otwarte lub
zamkniete systemy kanalizacyjne, w tym stuzace do retencjonowania i zagospodarowania wody,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane poprzez podiaczenie do sieci gazowej lub w oparciu
o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu;

wszystkie nieruchomosci, na ktorych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢ wyposazone,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie, w urzadzenia shuzace do
gromadzenia odpadow.

3. Ustala sie, ze parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé do wymagan przepiséw
odrebnych.

Rozdzial 8

Stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 10. Na obszarach planu miejscowego ustala si¢ 30% stawke procentowa, stanowigca podstawe do
okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Dzial 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 11. 1. Dla terenéw o symbolu przeznaczenia ,,MN” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Tereny o symbolu przeznaczenia ,,MN” wystepuja w czgsciach graficznych nr 91 13.

3. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktéorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajgce na
terenach o symbolu przeznaczenia ,,MN” dopuszcza si¢ tereny zieleni urzadzone;.

4. Na terenach o symbolu przeznaczenia ,,MN” miejsca do parkowania dla pojazdow moga by¢

realizowane wylacznie w formie:

1) garazy otwartych 1 zamkni¢tych, pod warunkiem, ze bedg czeScig budynku,
w ktorym na przechowywanie pojazdéw samochodowych zajete bedzie nie wigcej niz 50% jego
kubatury,

2) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknietych,

3) parkingdéw terenowych.

5. Na terenach o symbolu przeznaczenia ,,MN” budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane jako
zabudowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza.

6. Na terenach o symbolu przeznaczenia ,,MN” budynki mieszkalne nie moga przekracza¢ dwoch
kondygnacji nadziemnych.

7. Na terenach o symbolu przeznaczenia ,,MN” ustala si¢ gabaryty budynkéw poprzez okreslenie

nastepujacych ich parametréw, z zastrzezeniem ust. 8:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 250 m?;

2) maksymalna wysokos¢ budynku - 9 m;

3) budynki kryte dachami dwuspadowymi, symetrycznymi lub wielospadowymi, z zastrzezeniem
pkt 4, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° — 45° w odcieniach koloru
czerwonego, brazowego lub szarego przy czym w budynkach, w ktérych nie ma mieszkan,
dopuszcza sie stosowanie dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° jezeli jego
powierzchnia zabudowy przekracza 100 m?;

4) dla budynkow zlokalizowanych na granicy z sasiednig dziatka dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe.

8. Na terenach o symbolu przeznaczenia ,,MN” ustala si¢ nastepujgce wymagania odnosnie budynku

bedacego garazem lub budynku gospodarczego:

1) maksymalna wysokosc¢ - 6 m;

2) dach ma spelnia¢ wymagania ustalone dla innych budynkéw, z dopuszczeniem stosowania
dachow jednospadowych dla budynkow zlokalizowanych przy granicy z sgsiednig dziatkg oraz
dachow ptaskich.

9. Na terenach o symbolu przeznaczenia ,,MN” powierzchnia zabudowy w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczac¢ 30%.

10. Na terenach o symbolu przeznaczenia ,,MN” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dzialce
budowlanej:

1) minimalng — 0,15;

2) maksymalng — 0,50.

11. Naterenach o symbolu przeznaczenia ,,MN” powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze
zajmowa¢ mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

12. Na terenach o symbolu przeznaczenia ,,MN” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej wynosi:

1) 1000 m?, z zastrzezeniem pkt 2;

2) 1 m?dla obiektéw i urzadzen komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.

§ 12. 1. Dla terenow 0 symbolu przeznaczenia ,,RZM?” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe dla
zabudowy zagrodowej.

2. Tereny o symbolu przeznaczenia ,,RZM” wystepujg w czeSciach graficznych nr 111 12.

3. Na terenach o symbolu przeznaczenia ,,RZM” miejsca do parkowania dla pojazdow moga by¢
realizowane wylgcznie w formie parkingéw terenowych.

4. Na terenach o symbolu przeznaczenia ,,RZM” dopuszcza si¢ prowadzenie agroturystyki.

5. Na terenach o symbolu przeznaczenia ,,RZM” budynki mieszkalne wchodzace w sktad
gospodarstwa rolnego nie mogg przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych.

6. Na terenach o symbolu przeznaczenia ,,RZM” ustala si¢ gabaryty budynkoéw poprzez okreslenie

nastepujacych ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku:

a) na terenie o symbolu ,,1RZM” - 150 m?,
b) na terenie o symbolu ,,2RZM” - 500 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku - 9 m, z zastrzezeniem, iz na terenie ,,1RZM” maksymalna
wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i1 innych nie mieszkalnych wchodzacych w  sktad
gospodarstwa rolnego nie moze przekraczac¢ 6 m;

3) budynki kryte dachami dwuspadowymi, symetrycznymi lub wielospadowymi, z zastrzezeniem
pkt 4, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° — 45° w odcieniach koloru
czerwonego, bragzowego lub szarego przy czym w budynkach, w ktorych nie ma mieszkan,
dopuszcza sie stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° jezeli jego
powierzchnia zabudowy przekracza 100 m?;

4) dla budynkéw zlokalizowanych na granicy z sgsiednig dziatkg dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe.

7. Na terenach o symbolu przeznaczenia ,,RZM” powierzchnia zabudowy w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczac¢ 30%.

8. Na terenach o symbolu przeznaczenia ,,RZM” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dzialce
budowlanej:

1) minimalng — 0,01;

2) maksymalng — 0,6.

9. Naterenach o symbolu przeznaczenia ,,RZM” powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze
zajmowa¢ mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

10. Na terenach o symbolu przeznaczenia ,,RZM” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej wynosi:

1) 3000 m?, z zastrzezeniem pkt 2;

2) 1 m?dla obiektéw i urzadzen komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.

11. W zagospodarowaniu terenu o symbolu ,,RZM” nalezy uwzgledni¢ inne ustalenia planu
miejscowego, w tym zawarte w §4 ust. 4 1 §5 ust. 5.

§ 13. 1. Dla terenu o symbolu przeznaczenia ,,ML” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe dla
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej.

2. Teren oznaczony symbolem ,,ML” wystgpuje w cze$ci graficznej nr 2.

3. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace na
terenie o symbolu ,,1ML” dopuszcza si¢ tereny zieleni urzadzone;.

4. Na terenie o symbolu ,,ML” miejsca do parkowania dla pojazdéw moga by¢ realizowane

wylacznie w formie:

1) garazy otwartych 1 zamknigtych, pod warunkiem, ze beda czgscia budynku,
w ktérym na przechowywanie pojazdéw samochodowych zajete bedzie nie wiecej niz 50% jego
kubatury,

2) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknigtych,

3) parkingdéw terenowych.

5. Na terenie o symbolu ,,IML” zabudowa nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych.

6. Na terenie o symbolu ,,ML” ustala si¢ gabaryty budynkow poprzez okreslenie nastepujacych ich

parametréw, z zastrzezeniem ust. 7:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku letniskowego i rekreacji indywidualnej — 150 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku - 9 m;

3) budynki kryte dachami dwuspadowymi, symetrycznymi lub wielospadowymi, z zastrzezeniem
pkt 4, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° — 45° w odcieniach koloru
czerwonego, brazowego lub szarego, przy czym w budynkach, w ktérych nie ma mieszkan, dla
budynkéw zlokalizowanych na granicy z sasiedniag dziatkg dopuszcza si¢ dachy jednospadowe.
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7. Na terenie o symbolu ,,ML” ustala si¢ nast¢pujagce wymagania odnosnie budynku bedacego

garazem lub budynku gospodarczego:

1) maksymalna wysokos¢ - 6 m;

2) dach ma spelnia¢ wymagania ustalone dla innych budynkow, z dopuszczeniem stosowania
dachow jednospadowych dla budynkow zlokalizowanych przy granicy z sgsiednig dziatka oraz
dachow ptaskich.

8. Na terenie o symbolu ,,IML” powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie moze przekraczaé 30%.

9. Na terenie o symbolu ,,ML” ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j:
1) minimalng — 0,01,
2) maksymalng —0,3.

10. Na terenie o symbolu ,,1ML” powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze zajmowac
mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlane;.

11. Na terenie o symbolu ,,]ML” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
WYNOSi:

1) 500 m?, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) 1 m?dla obiektéw i urzadzen komunikacji oraz infrastruktury technicznej.

§ 14. 1. Dla terenu o symbolu przeznaczenia ,,ML-US” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe dla
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug sportu i rekreacji.

2. Teren oznaczony symbolem ,,1ML-US” wystepuje w czgsci graficznej nr 5.

3. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace na
terenie o symbolu ,,1ML-US” dopuszcza si¢ tereny zieleni urzadzone;.

4. Na terenie o symbolu ,,1ML-US” miejsca do parkowania dla pojazdow moga by¢ realizowane

wylacznie w formie:

1) garazy otwartych 1 zamkni¢tych, pod warunkiem, Ze bedg czeScig budynku,
w ktérym na przechowywanie pojazdéw samochodowych zajete bedzie nie wiecej niz 50% jego
kubatury,

2) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknigtych,

3) parkingdéw terenowych.

5. Na terenie o symbolu ,,IML-US” zabudowa nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji
nadziemnych.

6. Na terenie o symbolu ,,1ML-US” ustala si¢ gabaryty budynkow poprzez okreslenie nastepujacych
ich parametréw, z zastrzezeniem ust. 7:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku letniskowego i rekreacji indywidualnej — 150 m?;
2) maksymalna wysokos¢ budynku - 8 m;
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3) budynki kryte dachami dwuspadowymi, symetrycznymi lub wielospadowymi, z zastrzezeniem
pkt 4, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° — 45° w odcieniach koloru
czerwonego, brazowego lub szarego, przy czym w budynkach, w ktorych nie ma mieszkan, dla
budynkow zlokalizowanych na granicy z sgsiednig dziatkg dopuszcza si¢ dachy jednospadowe.

7. Na terenie o symbolu ,,1ML-US” ustala si¢ nast¢pujace wymagania odno$nie budynku bedacego

garazem lub budynku gospodarczego:

1) maksymalna wysokos¢ - 6 m;

2) dach ma spelnia¢ wymagania ustalone dla innych budynkow, z dopuszczeniem stosowania
dachow jednospadowych dla budynkéw zlokalizowanych przy granicy z sgsiednig dziatka oraz
dachow ptaskich.

8. Na terenie o symbolu ,,1ML-US” powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie moze przekraczaé 30%.

9. Na terenie o symbolu ,,IML-US” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j:
1) minimalng - 0,01;
2) maksymalng — 0,3.

10. Na terenie o symbolu ,,1ML-US” powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze zajmowac
mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.

11. Naterenie o symbolu,,1ML-US” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
WYNOSi:

1) 1100 m?, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) 1 m?dla obiektéw i urzadzen komunikacji oraz infrastruktury technicznej.

§ 15. 1. Dla terenéw 0 symbolu przeznaczenia ,,UZ-UE-US” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
dla ushug zdrowia i pomocy spolecznej lub uslug edukacji lub ustug sportu i rekreacji.

2. Tereny o symbolu przeznaczenia ,,UZ-UE-US” wystepuja w czesciach graficznych nr: 4 i 10.

3. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajgce na
terenach o symbolu przeznaczenia ,,UZ-UE-US” dopuszcza si¢ tereny zieleni urzgdzone;j.

4. Na terenach o symbolu przeznaczenia ,,UZ-UE-US” miejsca do parkowania dla pojazdéw moga

by¢ realizowane wyltgcznie w formie:

1) garazy otwartych 1 zamkni¢tych, pod warunkiem, ze bedg czeScig budynku,
w ktorym na przechowywanie pojazdéw samochodowych zajete bedzie nie wigcej niz 50% jego
kubatury,

2) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknietych,

3) parkingdéw terenowych.

5. Na terenach o symbolu przeznaczenia ,,UZ-UE-US” dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe,
przez ktore rozumie si¢ takie ushugi, ktorych funkcjonowanie nie bedzie powodowato przekroczen
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standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Na terenach o symbolu przeznaczenia ,,UZ-UE-US” ustala si¢ gabaryty budynkéw poprzez

okreslenie nastepujacych ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 500 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku - 12 m;

3) budynki kryte dachami dwuspadowymi, symetrycznymi lub wielospadowymi, o kacie
nachylenia pofaci dachowych w przedziale 20° — 45° w odcieniach koloru czerwonego,
bragzowego lub szarego.

7. Na terenach o symbolu przeznaczenia ,,UZ-UE-US” powierzchnia zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 50%.

8. Na terenach o symbolu przeznaczenia ,,UZ-UE-US” ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy na dzialce
budowlanej:

1) minimalng — 0,01;

2) maksymalng —0,6.

9. Na terenach o symbolu przeznaczenia ,,UZ-UE-US” powierzchni terenu biologicznie czynnego
nie moze zajmowac¢ mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

10. Na terenach o symbolu przeznaczenia ,,UZ-UE-US” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej wynosi:

1) 1000 m?, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) 1 m2 dla obiektéw i urzgdzen komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.

§ 16. 1. Dla terenow o symbolu przeznaczenia ,,UH-PP-PS” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
dla terenow ushug handlu lub produkcji przemystowej lub skladow i magazynow.

2. Tereny o symbolu przeznaczenia ,,UH-PP-PS” wystepuja w czgsciach graficznych nr 3 i 6.

3. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupeiniajace na
terenach o symbolu przeznaczenia ,,UH-PP-PS” dopuszcza si¢ tereny zieleni urzadzone;j.

4. Na terenach o symbolu przeznaczenia ,,UH-PP-PS” miejsca do parkowania dla pojazdow moga

by¢ realizowane wytacznie w formie:

1) garazy otwartych 1 zamkni¢tych, pod warunkiem, zZe beda czeScig budynku,
w ktorym na przechowywanie pojazdéw samochodowych zajete bedzie nie wigcej niz 50% jego
kubatury,

2) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknigtych,

3) parkingdw terenowych.

5. Na terenach o symbolu przeznaczenia ,,UH-PP-PS” ustala si¢ gabaryty budynkow poprzez
okreslenie nastepujacych ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 1000 m?;

B.U. Plan Projekt. Projekt mpzp dla pozostatych obszaréw. Styczen 2024 r.



18

2) maksymalna wysoko$¢ budynku - 12 m;

3) budynki kryte dachami dwuspadowymi, symetrycznymi lub wielospadowymi, o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 10° — 45° w odcieniach koloru czerwonego,
bragzowego lub szarego.

6. Na terenach o symbolu przeznaczenia ,,UH-PP-PS” powierzchnia zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczac¢ 70%.

7. Na terenach o symbolu przeznaczenia ,,UH-PP-PS”, w przypadku realizacji zabudowy, ustala si¢
intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j:

1) minimalng — 0,01;

2) maksymalng — 0,6.

8. Na terenach o symbolu przeznaczenia ,,UH-PP-PS” powierzchni terenu biologicznie czynnego nie
moze zajmowac mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

9. Na terenach o symbolu przeznaczenia ,,UH-PP-PS” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej wynosi:
1) 1000 m?, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) 1 m? dla obiektéw i urzadzen komunikacji oraz infrastruktury technicznej.

§ 17. 1. Dla terenow o symbolu przeznaczenia ,,PEF” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe dla
elektrowni stonecznej.

2. Tereny o symbolu przeznaczenia ,,PEF” wystepuja w czg¢sciach graficznych nr: 1, 71 8.
3. Na terenach o symbolu przeznaczenia ,,PEF” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

4. W uzupetieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajgce na
terenach o symbolu przeznaczenia ,,PEF” dopuszcza si¢ tereny zieleni urzadzone;.

5. Na terenach o symbolu przeznaczenia ,,PEF” miejsca do parkowania dla pojazdow moga by¢
realizowane wytacznie w formie parkingdéw terenowych.

6. Zagospodarowanie i uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 3, nie moze utrudnia¢ realizacji i
eksploatacji urzadzen fotowoltaicznych.

7. Na terenach o symbolu przeznaczenia ,,PEF” powierzchnia biologicznie czynna nie moze
zajmowa¢ mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 18. 1. Dla terenu o symbolu przeznaczenia ,,KDD” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe dla terenu
drogi dojazdowej.

2. Teren oznaczony symbolem ,,1KDD” wystepuje w czesci graficznej nr 5.
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3. Dlaterenu o symbolu ,,1KDDustala sig, przy uwzglgdnieniu innych regulacji niniejszej uchwaty

oraz przepisoOw odrgbnych:

1) dopuszcza sig ciagi rowerowe i ciagi pieszo-rowerowe;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 19. 1. Dla terenu o symbolu przeznaczenia ,,KR” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe dla
komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

2. Teren oznaczony symbolem ,,1KR” wystepuje w czgsci graficznej nr 13.

3. Dla terenu o symbolu ,,1KR” ustala si¢:

1) zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen budowlanych, ktore utrudniatyby:
a) ruch pojazdow i pieszych,
b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Dzial 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sutow.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

B.U. Plan Projekt. Projekt mpzp dla pozostatych obszaréw. Styczen 2024 r.



